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Side 1309 / 2023
Forhandlingsprotokol

Punkt 1.021.

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt =+

Godkendelse af forhandlingsreferatet fra det ekstraordinaere bestyrelsesmgde
den 20. juni 2023

Det skal besluttes om referatet kan godkendes eller dette skal tilrettes.

Okonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:

Ingen bilag Referat fra det ekstraordinaere bestyrelsesmgde den 20. juni 2023 er tidligere
fremsendt

Beslutning:

Der var enighed om at godkende forhandlingsreferatet fra det ekstraordinaere bestyrelsesmgde den 20.
juni 2023.
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Side 1311 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.023.

Vordingborg Boligselskab

Formandeéns Initialer

Bilag vedlagt v

Forvaltningsrevision - Politik for indkeb

Der er som bekendt meget stor fokus pa effektiv drift i boligselskaber, og dette er noget der til stadighed
skal vaere stor fokus pa.

Under effektiv drift hgrer ogsa indkgb af varer og tjenesteydelser, da der her kan ligge nogle store
pkonomiske besparelser.

Vi ogsd fra vores revisor blevet opfordret til at have nogle retningslinjer for indkgb af varer og
tjenesteydelser bade i administrationen og i driften.

Der er derfor ud over vores nuvaerende prokura og underskriftsforhold, udarbejdet et udkast til poli-
tik/malsaetning for indkgb og udbud af arbejder.

Det udarbejdede udkast til indkgbspolitik fastlaegger nogle principper for Vordingborg Boligselskabs
indkgb af varer, tjenesteydelser, og mindre vedligeholdelsessager,

Forma&let er at skabe nogle rammer for effektiv og ansvarlig indkgb til bedst mulig pris, sdledes at de
lzbende driftsomkostninger og huslejen kan holdes nede.

Det skal besluttes om det udarbejdede udkast til Malsaetning for indkgb kan godkendes.

Bkonomi:

Der er umiddelbart ingen gkonomiske konsekvenser ved godkendelse af udkastet til Politik/malsaetning
for indkgb og udbud af arbejder, men med effektiv og ansvarlige indkgb til bedst mulige pris, vil det
pavirke bade boligselskabet og dets afdelingers gkonomi i en positiv retning.

Bilag:
Bilag 1.023/1 Malsaetning for indkgb

Beslutning:

Efter en god debat var der enighed om at godkende Malszetning for indkgb. Der var samtidig enighed
om, at vi konkurrenceudszetter de indkgb / arbejder, hvor det giver mening, ogsa selvom den samlede
udglft er under kr. 125.000,00 inkl. moms.
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Side 1312 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.024. b

Vordingborg Boligselskab

Formandens initialer

Bilag vedlagt +

Sidst drgftet under punkt 803 den 2/9 2020

Afd. 427, Redegardsvej, 1an fra dispositionsfonden til nye kgkkener

I forbindelse med genudlejning af boligerne pa Rgdegardsvej, Praestg, har det vaeret ngdvendigt at
foretage kgkkenudskiftninger. Afdelingen har 68 lejemal og er opfart i 1981.

Afdelmgen har ikke mulighed for selv at egenfinansiere kfzikkenudsklftnmgerne Afdelingen har tidligere
faet 1&n i dispositionsfonden til udskiftning af kokkener, senest pa organisations bestyrelsens mgde den
2. september 2020, hvor der blev bevilget 18n til 10 kgkkener, disse 10 kgkkener er nu skiftet.

Der er med udskiftning af disse 10 kgkkener, udskiftet i alt 35 kgkkener i afdelingens 68 lejemal. Heraf
er de 10 kgkkener finansieret af et realkreditlan.

Afdelingens samlede lan i dispositionsfonden til udskiftning af kgkkener, udgjorde pr. 30. juni 2023, kr.
786.235,00.

Afdelingen ansgger om 1an i dispositionsfonden til yderligere 10 kgkkener. Kgkkener udskiftes nar det
ved fraflytning vurderes, at en udskiftning er tiltreengt eller ved gnske fra beboere, der vil anvende den
kollektive raderet.

Det er aktuelt besluttet et max-belgb pd udskiftning af kekkener pa kr. 60.000,00. Ledelsen indstiller
sdledes, at der ydes et 1&n fra dispositionsfonden pa max. kr. 600.000,00.

Det skal besluttes, om der skal ydes 10 &rige 18n fra dispositionsfonden med en rente pa 1% over
Nationalbankens diskonto, ved udskiftning af kommende 10 kgkkener.

Gkonomi:

Lan pa max. kr. 600.000,00 fra dispositionsfonden, som forrentes med 1% over Nationalbankens
diskonto og med en afviklingsperiode pa 10 ar.

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Beslutning:

MN orienterede kort, hvorefter der var enighed om, at yde 1an pa max. kr. 600.000,00 fra dlsposmons-
fonden til udskiftning af k;z)kkener i.h.t. reglerne om koIIektlv raderet. De enkelte 1an ydes pa max. kr.
60.000,00 med en Igbetid pd 10 ar til en forrentning pd 1% over Nationalbankens diskonto.
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Side 1313 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.025.

Vordingborg Boligselskab

Formapders initialer
Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under punkt 938 den 31/5 2022

Afd. 504, Vesterbo 2, aendring af anvendelse af tilskud / bestyrelseshonorar

I forbindelse med udarbejdelse af byggeregnskabet for genopferelse af de 12 boliger, er Kuben
Management blevet opmaerksom pa, at en del af deres honorar, kr. 365.000,00, der tidligere er bevilget
som et tilskud fra boligselskabets dispositionsfond, medtages i byggeregnskabet.

1 den forbindelse indstilles det, at de kr. 365.000,00 i stedet benyttes til at deaekke den del af
overskridelsen af Skema B, for sa vidt angar den ustgttede del.

I Skema B er der afsat kr. 53.625,00 i bestyrelseshonorar. Det skal besluttes, hvorledes dette skal
fordeles. Det er SF og JT der har deltaget i byggeudvalgsmgderne.

Okonomi:

De gkonomiske konsekvenser omkring naerveerende punkt, er beskrevet i sagsfremstillingen ovenfor.

Bilag:
Bilag 1.025/1 Referat fra bygherremgde den 5. september 2023

Beslutning:

SF og JH orienterede, hvorefter der var enighed om, at det bevilgede tI|SkUd pa kr. 365 000,00 til
byggesagen, anvendes til at daekke en del af overskridelsen af Skema B, for sa vidt angér den ustgt-
tede del.

I forhold til bestyrelseshonoraret, var der en god debat om emnet, hvorefter der var enighed om at i
denne sag fordeles honoraret med 4,5 % pr. medlem af organisationsbestyrelsen og det resterende
imellem SF og JT med 50% til hver, da disse har involveret sig i byggeriet og har deltaget i
byggeudvalgsmgderne.

Der var samtidig enighed om, at vi ved fremtidige byggerier / renoveringer der udlgser et bestyrelses-
honorar, ved godkendelse af Skema A skal tage stilling til, hvem der skal deltage i byggeudvalg og
hvordan honoraret skal fordeles.
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Side 1314.1 / 2023

Punkt 1.026.

Forhandlingsprotokol

Bilag vedlagt 4

Vordingborg Boligselskab T

Orientering siden sidst
Gensidig orientering om hvad der er sket i administrationen og i afdelingerne siden sidst.

Orientering om mange gnsker om kaffemgder med formand og direktgr

Status for udskiftning af kgkkener efter donation fra Borgerstiftelsen i Vordingborg

Lukket punkt

Afd. 003, Kalvehave, status for helhedsplanen for Hjortsggardvej

Afd. 504, Vesterbo 2, status for mangelafhjeelpning og henvendelse fra Byplanlaegger / Arkitekt
Signe Ulfeldt Nielsen, Vordingborg Kommune vedr. bygningsdetaljer og skorstene

Lukket punkt

Den skriftlige orientering vil omfatte fglgende:

Fra a) Formanden

b) Naestformanden

¢) Kommunalt udpeget medlem

d) @vrige organisationsbestyrelsesmedlemmer

e) Direktgren

f) Souschefen

Om g) Udlejningssituationen

h) Restancer / udsaettelsessager

i) Igvrigt

@konomi:

Det er ikke opgjort, om nogle af orienteringspunkterne far gkonomiske konsekvenser. Det vil der
eventuelt blive orienteret om ifm. det enkelte punkt.

Bilag:
Bilag 1.026 e/1

1.026 e/2
1.026 e/3

1.026 e/4

1.026 e/5

1.026 f/2
1.026 f/2
1.026 h/2

Ny Whistleblowerordninger i almene boligorganisationer
BL Online-kursus om God Almen Ledelse for organisationsbestyrelsesmedlemmer

Henvendelser fra og svar til Erik Mgller, Mgllebrgndstreede 3 D, Stege til og fra
Vordingborg Kommune og Folketingets Ombudsmand

Afd. 508, Valdalsparken, referat fra ekstraordinaert afdelingsmgde den 31.
august 2023

Referat fra Politisk Faellesmgde mellem de almene boligselskaber og Vordingborg
Kommune tirsdag, den 23. maj 2023

Capital, afkastrapport 1/8 2023 - 31/8 2023
Mgns Bank, afkastrapport 1/1 2023 - 31/8 2023

Orientering om huslejerestancer

14/09 2023
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Side 1314.2 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.026.

Vordingborg Boligselskab N
Bilag vedlagt v : ig/‘,;{ i

Orientering siden sidst (fortsat)

Beslutning:

Orientering om mange gnsker om kaffemgder med formand og direktgr: Som et af de initiativer vi har igangsat
i.f.m. vores drgftelser om generationsskifte, har SF og JH inviteret alle afdelingsbestyrelser til "kaffemgde”.
Formalet er at hgre, hvad der rgrer sig ude i afdelingerne og hvad man har af gnsker / udfordringer.
Samtidig vil SF og JH orientere lidt om de ting vi gar og arbejder med, bade i bestyrelsen og i ledelsen,
herunder naturligvis generationsskifte.

Forventningen var, at 5 — 10 afdelingsbestyrelser gnskede et besgg, men 18 - 22 afdelingsbestyrelser
har reageret pa invitationen.

P& baggrund af den store interesse for et besgg, vil SF og JH overveje, hvordan initiativet kan viderefgres.

Status for udskiftning af kpkkener efter donation fra Borgerstiftelsen i Vordingborg: JH orienterede om,
at der den 11. september 2023 blev afholdt et ekstraordinaert afdelingsmgde, hvor beboerne i afd. 516,
Sgvaenget, 520, Haminabo og 522, Ngddebo blev orienteret om donationen og tilbuddet om kgkken-
udskiftning.

Der var en positiv stemning pa mgdet, og der udsendes nu et spgrgeskema til beboerne, for at hgre,
hvor mange der gnsker en kgkkenudskiftning.

Lukket punkt

Afd. 003, Kalvehave, status for helhedsplanen for Hjortspgdrdvej: Der afventes stadig svar pa
finansieringsskitse fra LBF.

Afd. 504, Vesterbo 2, status for mangelafhjaelpning og henvendelse fra Byplanlaegger / Arkitekt Signe
Ulfeldt Nielsen, Vordingborg Kommune vedr. bygningsdetaljer og skorstene. Entreprengren er godt i
gang med mangelafhjalpningen.

Vi har fra planafdelingen i Vordingborg Kommune faet en henvendelse omkring nogle bygningsdetaljer
omkring taget og skorstenene. Henvendelsen er blevet besvaret af Jim Hgj, Dan-Project, og det er ikke
vores forventning, at hare mere til dette.

Lukket punkt

Ny Whistleblowerordninger i almene boligorganisationer: Via Landsbyggefonden etableres der en fzelles
platform for en Whistleblowerordning for almene boligorganisationer. Ordningen finansieres af Lands-
byggefonden og er sdledes uden udgifter for boligorganisationerne. For boligorganisationer med mere
end 50 ansatte, er ordningen obligatorisk, imens den for gvrige boligorganisationer er frivillig.

Efter en kort drgftelse, var der enighed om, at vi skal tilmelde os ordningen, og at det er SF og MN der
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Side 1314.3 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.026.

Vordingborg Boligselskab e
Bilag vedlagt v

Orientering siden sidst (fortsat)

Beslutning:

sgrger for tilmeldingen og for det videre forlgb omkring dette.

BL Online-kursus om God Almen Ledelse for organisationsbestyrelsesmedlemmer: BL tilbyder i.f.m. "God
Almen Ledelse” nu et gratis onlinekursus for organisationsbestyrelsesmediemmer om bestyrelsens
opgaver og ansvar. Der var enighed om at opfordre til, at alle tager kurset, som vil blive drgftet pa et
kommende bestyrelsesmgde.

Henvendelser fra og svar til Erik Maller, Mgllebrondstraede 3 D, Stege til og fra Vordingborg Kommune
og Folketingets Ombudsmand: I henhold til bilag 1.026 e/3 har der veeret en del korrespondance mellem
Erik Mgller, Vordingborg Kommune og Folketingets Ombudsmand

SF og JH orienterede endnu en gang om forlgbet som blev taget til efterretning. Det blev dog bemaerket,
at Erik Mgller i en mail af den 18. juli 2023 til Synne Felter, Vordingborg Kommune skriver:

“Ifalge en oplysning, jeg har fiet, forspgte Jens Hartmann p8 mgdet den 1. juni forgseves at f§ organisations-
bestyrelsens opbakning til den 11 millioner kroner store lejeforhgjelse, tab pé veaerdipapirbeholdningen, som
han var kommet til at lsegge ovenp8 den budgetterede husleje pr 1/7, fordi han ikke havde forstet en
meddelelse fra BL og Landsbyggefonden. Jens Hartmann mener nu, forstdr jeg, at Vordingborg Boligselskab
er okonomisk ngdlidende, hvis lejerne ikke indbetaler kurstabet pd afdelingernes opsparing, der er pé ca. 130
millioner kroner”,

Det blev af organisationsbestyrelsen klart afvist, at JH skulle have forsggt at fa organisationsbestyrelsens
opbakning til den 11 millioner kroner store lejeforhgjelse, tab pd vardipapirbeholdningen.

Afd. 508, Valdalsparken, referat fra ekstraordinaert afdelingsmpde den 31. august 2023: SF og JH
refererede fra mgdet, hvor beboerne med 58 stemmer for og 10 imod besluttede, at gennemfgre den
store renovering af Valdalsparken.

Referat fra Politisk Faellesmgde: 1.a.b.

Afkastrapporter: MN orienterede om at begge kapitalforvaltere nu kommer ud med et meget lille positivt
afkast for perioden 1/1 - 31/8 2023. PP Capital kommer ud med 1,03% og Mgns Bank med 0,12%. Det
skal bemaerkes at der lzenge i M@gns Bank har stdet ca. 7 mio. i likvider der ikke var geninvesteret, disse
er sammen med 1 mio. fra PP Capital, sat p et aftale indskud i Danske Bank i minimum 12 maneder til
3,19% i rente.

Huslejerestancer: MN orienterede om at vi fortsat har meget fa udsaettelsessager. Der er stadig kun sket
en udsaettelse i 2023. Antallet af huslejerestancer er lidt stigende fra gennemsnitligt 35 rykkere pr.
maned til gennemsnitligt de tre sidste maneder 42 rykkere pr. maned.

Afdelingsmgder 2024: Der var forud for mgdet udarbejdet et udkast til kalender for de ordineere afde-
lingsmgder i 2024, som blev drgftet.

JH orienterede om, at sekretaer Tine Pape er klar til at g i gang med at forberede naeste ars ordinzere
afdelingsmgder, hvorfor kalenderen allerede er udarbejdet.

Dette gav anledning til en god drgftelse af vores ordning med kontaktpersoner fra organisationsbestyrel-
sen til de enkelte afdelinger. Det var den generelle oplevelse, at ordningen alene bliver brugt til, hvem
der fra organisationsbestyrelsen deltager i afdelingsmgderne.
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Side 1314.4 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.026.

Vordingborg Boligselskab

LY
Formandéns initialer

Bilag vedlagt v

Orientering siden sidst (fortsat)

Beslutning:

Der var herefter enighed om, at droppe ordningen med kontaktpersoner. Fremadrettet aftales det organi-
sationsbestyrelsesmedlemmerne imellem, hvem der deltager i de enkelte afdelingsmgder.

Praesto Fjernvarme - vedtaegter: SF orienterede om Praestg Fjernvarmes vedtaegter omkring bestyrelses-
medlemmer fra Vordingborg Boligselskab. SF forventer at disse bliver tilrettet i naermeste fremtid.

Transport til Almene Boligdage: Der var enighed om, at SF skal undersgge muligheden for fzelles
bustransport til Kebenhavn og hjem igen.

Donation til Rode Kors: SF gjorde opmaerksom pa, at han havde faet en henvendelse fra Rgde Kors, som
anmodede om, at de der modtager en julegave fra boligselskabet, ogsa far mulighed for at donere deres
julegave til Rgde Kors. Dette var der enighed om skal veere en mulighed.

|
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Side 1315 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.027.

Vordingborg Boligselskab s O
Bilag vedlagt v/ Formandgbe initial

Indkomne forslag

Eventuelt indkomne forslag efter udsendelse af naervaerende dagsorden. Emner til behandling under
dette punkt skal senest meddeles ved mgdets start.

Afd. 107, Ngddebo, Tilskud til egenbetaling ved forsikringsskade

Der har desvaerre vaeret et brud pa et skjult ror under badeveaerelsesgulvet pa Klintevej 380, Borre.
Bruddet forarsagede en vandskade som var dzekket af forsikringen, da der var tale om et skjult rgr. Men
da rgret var fra 1967, daekkede forsikringen kun 50%.

Afdelingen har desveerre ikke mulighed for selv at daekke udgifterne til egenbetalingen, hvorfor der
ansgges om et tilskud fra dispositionsfonden.

Det skal besluttes om der kan ydes et tilskud fra dispositionsfonden til afdelingen.

@konomi:

Den samlede udgift til udbedring af skaden var kr. 74.478,00, sd egenbetalingen udger kr. 37.239,00,
hvilket sgges som tilskud fra dispositionsfonden.

S&fremt det besluttes at yde et tilskud svarende til egenbetalingen, vil det betyde en udgift for disposi-
tionsfonden pa kr. 37.239,00

Bilag:
Bilag 1.027/1 Skadesbrev fra Gjensidige Forsikring

Beslutning:

JH orienterede om forsikringsskaden, hvorefter der var enighed om at tildele afdelingen et tilskud pa
kr. 37.239,00 fra dispositionsfonden.
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Side 1316 / 2023
Forhandlingsprotokol
Punkt 1.028.
: Vordingborg Boligselskab i
Bilag vedlagt
Eventuelt

Under dette punkt kan der ikke optages sager til beslutning.

gkonomi:

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Emner til debat:

JA orienterede om at hun ikke genopstiller som medlem af organisationsbestyrelsen pa repraesentant-
skabsmgdet i december 2023.

SF orienterede om, at han havde modtaget et takkekort fra JH for opmaerksomheden ved hans bryllup
med Annette — takkekortet blev sendt rundt.

JT takkede for opmaerksomheden ved hendes 80 ars fgdselsdag.
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Side 1317 / 2023
Forhandlingsprotokol
Punkt 1.029.
Vordingborg Boligselskab Formanbahe THitTer
Bilag vedlagt +

Kommende mgder i 2023
Bestyrelsesmgde:
Torsdag den 9. november 2023 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg

Reprasentantskabsmgade:
Torsdag den 30. november 2023 kl. 18.00 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Tirsdag den 12. december 2023 kl. 18.00 - Hollenderhaven, Vordingborg

Fallesmgde for afdelingsbestyrelser og reprasentantskabsmedlemmer:

Torsdag-den—1t2—okteber2023-k—17-30—MpdelokaletFalunvejVordingberg aflyses

BL s Almen Boligdag:
Lgrdag den 30. september 2023 - Tivoli Hotel, Kgbenhavn

Julefrokost:
Fredag, den 8. december 2023 kl. 14.00 - Feelleshuset, Rgrosparken, Vordingborg

gkonomi:
Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naerveerende punkt.

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Beslutning:

Sf og JH orienterede om, at det planlagte feellesmgde for afdelingsbestyrelses- og repraesentantskabs-
medlemmer den 12 oktober aflyses. Dette sker pd baggrund af den store interesse for kaffemgder, som
har “fyldt” SF og JH s kalender.

@vrig oversigt taget til efterretning.
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