Vedligeholdelsesreglement

Afdeling 508 - VValdalsparken

Valdemarsgade 64 — 76 og Valdalsparken 1 - 10

Model A — normalistandsaettelse

Indholdsfortegnelse:

I.  Generelt

Il Overtagelse af boligen ved indflytning
11 Vedligeholdelse i boperioden

IV Ved fraflytning

V  Serlig udvendig vedligeholdelse

VI  Serlige regler for indvendig vedligeholdelse

VII
Bilag for minimumsstandard

Side:

2

2

3

4+5

5
5+6+7+8+9

Standard for boligens vedligeholdelsesstand ved overtagelse 9

10

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens ind-
vendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og elde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en nor-
malistandszettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengering.

Normalistandsattelse kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handveerksmassigt forsvarligt ny-
istandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som fglge af misligholdelse.




Reglernes ikrafttraeden

Andring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Generelt

Med virkning fra den 2. marts 2020 erstatter dette vedlige-
holdelsesreglement tidligere geldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandszettelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyl-
delse af pligten til at vedligeholde og istandseette boligen
kan af hver af parterne indbringes for Beboerklagenavnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyis-
tandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere nyistand-
satte.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens ved-
ligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geel-
dende standard i afdelingen og for denne type bolig. Leje-
ren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle be-
markninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage ef-
ter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uveesentlige og derfor ikke skal ud-
bedres. Lejeren hafter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.



Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Serlig udvendig vedligehol-
delse

Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sarger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og &lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veaere be-
stemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere an-
givne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskift-
ning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kum-
mer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfu-
rer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udleje-
ren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejeren sarger for vedligeholdelse og ngdvendig forny-
else af lase og nagler. afholder alle udgifter i denne for-
bindelse.

Lejer afholder dog udgifterne til ekstra nggler og en even-
tuel omstilling/udskiftning af lase og nagler, safremt der
ved fraflytning ikke afleveres samtlige neggler som er udle-
veret til lejer.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan medde-
lelse, heefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som
matte fglge af den manglende anmeldelse.



Normalistandseaettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordiner renggring

Undladelse af normalistand-

seettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

IV Ved fraflytning

1.

Ved fraflytning udferes en normalistandseettelse, der om-
fatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overveegge

- maling eller tapetsering af veegge

- renggring efter handveaerkere ( ikke hovedrenggring).

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsetningen ikke er ud-
fort fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden veeg-
behandling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets
afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. ma-
ned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets op-
her. Nar der er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes
helt have overtaget udgiften til normalistandsattelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som faglge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren, med-
lemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har gi-
vet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordiner renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal
udferes som normalistandszttelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved sy-
net eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.



Oplysning om istandseettel-
sesudgifter

Endelig opgarelse

Arbejdets udfarelse

Istandseettelse ved bytning

Stuer, veerelser og entré

10.

11.

12.

13.

14.

Vi

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandsattel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandszttelse
og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgarelse over istandsat-
telsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandszttelsesarbejde som fglge af mislig-
holdelse specificeres og sammentzlles.

| den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den farst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandszettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranled-
ning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Serlig udvendig vedligeholdelse
(jvE. 11, 4)

Beboerne skal vedligeholde altanen pa den indvendige
side, sa overfladen er i pan stand

Trappevask foretages en gang ugentligt af et rengerings-
firma

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
(jvf. 1V, 1)

Vegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen tapetse-

ret/malet med Rutextapet eller glasveev, malet med usmit-

tende plastikmaling, og kan vedligeholdes med fglgende ta-

pet- og malingstyper:

- Rutextapet 125g gram ekstra

- Glasveev/glasfilt Wall-hess/glass 2299 (lav struktureret
glasveeyv af 1. kvalitet) eller tilsvarende.

- Plastikmaling glastrin 5- lyse farver.

Dog ma fglgende tapet eller veegbekladninger ikke benyt-
tes:

- Hessianbekladning

- Trepaneler

- Flgjlstapeter

- Skumtapeter



Stuer, veerelser og entré
Veaegbehandling

Loftbehandling

Kokken
Veegbehandling

Loftbehandling

1.

Afrenses/vaskes og spartles. Derefter opsattes Rutextapet
eller glasveev/glasfilt. Herefter males minimum 1 — 2 gange
med usmittende plastikmaling glanstrin 5 — lyse farver.
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Pudsede lofter og beton lofter:

Afvaskes og udspartles — herefter males minimum 1 — 2
gange med vandig alkyd/plastikmaling helmat, rahvid.
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Gipslofter:
Afvaskes og udspartles — herefter males minimum 1 — 2

gange med plastikmaling helmat, rahvid.
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opsattes glasfilt pa grund af revnedan-

nelse skal fglgende behandling foretages:

Afrensning og afvaskning til fast og beeredygtig grund.

- Pletspartling med sandspartelmasse

- Grunding med alkydgrunder, vandig.

- Opseatning af armeringsfilt i klaeber, baner skal vaere
stat mod hinanden.

- Herefter males minimum 1- 2 gange med plastikmaling
glanstrin 5, rahvid

Udfaldskrav: daekket, lukket og udfyldt flade.

Afrenses/afvaskes og spartles: Derefter opsattes Rutextapet
eller glasvaev/glasfilt — herefter males minimum 1 - 2 gange
med usmittende plastikmaling glastrin 10, i lyse farver.
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.
Over kgkkenborde males som anfert ovenfor under vaegbe-
handling med glanstrin 25

Pudsede lofter og beton lofter:

Afvaskes og udspartles — herefter males minimum 1 — 2
gange med vandig alkyd/plastikmaling helmat, rahvid.
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Gipslofter:
Afvaskes og udspartles — herefter males minimum 1 — 2

gange med plastikmaling helmat, rahvid.
Udfaldskrav skal vere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opsattes glasfilt pa grund af revnedan-

nelse skal falgende behandling foretages:

- Afrensning og afvaskning til fast og beeredygtig grund.

- Pletspartling med sandspartelmasse

- Grunding med alkydgrunder, vandig.

- Opseatning af armeringsfilt i kleeber, baner skal vaere
stet mod hinanden.

- Herefter males minimum 1- 2 gange med plastikmaling
glanstrin 5, rahvid

Udfaldskrav: daekket, lukket og udfyldt flade.



Badeveerelse
Veaegbehandling

Loftbehandling

Afrenses/afvaskes og spartles: herefter males minimum 1 -
2 gange med usmittende plastikmaling glastrin 25, i lyse
farver. (Overvaegge minimum glans 10)

Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Hvor der i badevarelser opsattes glasvaev/glasfilt pa grund
af revnedannelser, eller vedligeholdelse skal falgende be-
handling foretages.

Ved nyopsetning af glasveev/glasfilt.

- Behandling med vadrumsgrunder i henhold til fabrikan-
tens brugsanvisning.

- Glasveev/glasfilt Wall-hess/glass 2299 (lav struktureret
glasveev af 1. kvalitet) eller tilsvarende opsattes med
vadrumskleber eller vadrumslim, hvorefter tarretid for
kleber/lim ngje skal overholdes. Ver opmarksom pa, at
glasveev skal stades op til naeste bane med efterfalgende
rulning med vadrumskleaber/lim.

- Slibning, afstgvning og mellembehandling med acryl-
plastmaling, glanstrin 25, lyse farver.

- Afstgvning og feerdigbehandling med acrylplastmaling,
glanstrin 25, lyse farver.

Udfaldskrav skal veere ensartet bekladt, lukket, deekket og

glat flade.

Ved vedligeholdelse af glasveev/glasfilt:

- Afvaskning af kalk og saeberester med eddikesyre 32%
blandet med vand i forhold 1 : 3.

- Afvaskning med grundrenggringsmiddel i henhold til
brugervejledningen.

- Slibning og afstavning af overfladen: Eventuelle huller
udspartles med akryl fugemasse eller vadrumsspartel.
Maling med vadrumsmaling, glanstrin 25, lyse farver.

Udfaldskrav skal veere ensartet bekleedt, lukket, deekket og

glat flade.

Afvaskes og udspartles — herefter males minimum 1 — 2
gange med vandig acrylmaling , glanstrin 25 rahvid
Udfaldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opsattes glasfilt pa grund af revnedan-

nelse skal falgende behandling foretages:

Afrensning og afvaskning til fast og beeredygtig grund.

- Pletspartling med sandspartelmasse

- Grunding med alkydgrunder, vandig.

- Opsetning af armeringsfilt i kleeber, baner skal vere
stgt mod hinanden.

- Herefter males minimum 1- 2 gange med plastikmaling
glanstrin 25, rahvid.

Udfaldskrav: deekket, lukket og udfyldt flade.



Synlig rar.

Faldstammer.

Gulve.

Traeveerk og inventar.

10.

Afrenses og slibes for rust. Pletning med rusthindrende ma-
ling. Herefter males minimum 2 gange med acrylplaste-
malje glanstrin 40, lyse farver.

Afrenses og slibes for rust. Grund isoleres i ngdvendigt om-
fang. Pletning med rusthindrende maling. Herefter males
minimum 2 gange med acrylplastemalje glanstrin 40.

Vedligeholdelse af gulve skal ske i ngdvendigt omfang i
boperioden, inden der opstar skade pa gulvet. | praksis nar
glansen er forsvundet fra lakken eller ved tegn pa gennem-
slidning.

Massive traeegulve skal behandles som falger:

Lakering af gulve:

- Vask

- Renslibning af gennemslidte steder og vask samt neutra-
liseres med eddikesyre 32 % blandet med vand i forhol-
detl:3.

- Kitning

- 2 gange pletning med plastgulviak
2 gange plastgulvlak

Udfaldskrav ensartet lukket og glat flade.

Parketgulve skal behandles som falger:

Lakering af gulve:

- Rensning

- Afstgvning og vask samt neutraliseres med eddikesyre
32 % blandet med vand i forholdet 1 : 3.

- 2 gange parket- og gulvlak, blank

Udfaldskrav: ensartet lukket og glat flade.

Klinke- og flisegulve skal behandles som falger:

- Jeevnlig afvaskning med saebevand (sebespaner eller
brun sabe). Syntetiske renggringsmidler ma ikke bru-
ges.

Karme, fodpaneler, lister skal behandles som falger:

- Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandings
forhold som i produktvejledningen..

- Mellemslibning.

- Pletspartling.

- Males minimum 1 gang med plastgrund- og mellemma-
ling.

- Males minimum 1 gang med acrylplastemalje glanstrin
40, lyse farver.

Udfaldskrav skal vaere ensartet deekkende, lukket og glat

overflade.

Dgare skal behandles som fglger:

Hvis der foretages a@ndring af den bestaende behandlings-
form skal a&ndringen vaere godkendt af afdelingens ordens-
reglement.



Boligens standard ved leje-
malets begyndelse

Slid og &lde

Farvevalg

Malede dere:

- Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandings
forhold som i produktvejledningen.

- Mellemslibning.

- Pletspartling.

- Males minimum 1 gang med plastgrund- og mellemma-
ling.

- Males minimum 1 gang med acrylplastemalje glanstrin
40, lyse farver.

Udfaldskrav skal vaere ensartet deekkende, lukket og glat

overflade.

Olierede dgre:

- Afrensning og afvaskning.
- Letslibning.

- Oliering.

- Aftarring.

Finerede dgre:
Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsfor-
hold som i produktvejledningen.

VIl Standard for boligernes vedligeholdelsesstand

=

ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
veegge nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
vere istandsat, hvor der efter udlejerens skegn har veeret
behov for det.

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
beere preeg af almindeligt slid og alde for et lejemal af den
pageeldende type og alder.

Der kan ikke stilles szrlige krav til farvevalg.



